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VERORDNUNG

Freistadt Rust
Teilbebauungsplan ,,Greiner - See”

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Freistadt Rust vom 07.07.2023 Zahl: 610/1-1 102-2023, mit welcher der
Teilbebauungsplan ,Greiner - See" vom 21.06.2010 geandert wird (1. Anderung).

GemaB §§ 46, 47 und 49 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, in der geltenden Fassung,
wird verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fir das Gebiet ,Greiner - See” fest. Eine
detaillierte Abgrenzung des Planungsgebietes ist aus dem beiliegenden Teilbebauungsplan, Plan Nr.
21053a-01 (in weiterer Folge als ,Rechtsplan“ bezeichnet, Planverfasser A.l.R. Kommunal- und
Regionalplanung GmbH, Stand 21.03.2023), welcher einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung
bildet, ersichtlich. Ebenfalls einen integrierenden Bestandteil der Verordnung bildet ,Anlage A“.

§ 2 Bebauungsweise, Baulinie, Bebauungsdichte

(1) Die Bebauungsweise, die Baulinie und die Bebauungsdichte sind dem beiliegenden Rechtsplan zu
entnehmen. Die Bebauungsdichte entspricht der max. baulichen Ausnutzung des Bauplatzes in %,
bezieht sich auf den als Bauland gewidmeten Teil des Bauplatzes und wird gem. § 2 Abs. 12 Bgld.
Baugesetz 1997 i.d.g.F. berechnet.

(2) Sofern im beiliegenden Rechtsplan festgelegt, ist das Hauptgebaude im Falle der halboffenen
Bebauungsweise an die gekennzeichnete seitliche Grundstiicksgrenze anzubauen.

(3) Im Fall der halboffenen Bebauungsweise ist ein Abriicken des Hauptgebaudes um 1 m von der
seitlichen Grundstlicksgrenze zuldssig.
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Der Vorgarten, das ist der Bereich zwischen der zwingenden vorderen Baulinie oder der
vorderen Baulinie und der StraBenfluchtlinie, ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Ausgenommen davon sind
— Einfriedungen gem. § 41 Bgld. Bauverordnung 2008 i.d.g.F.,
— untergeordnete Bauteile gem. § 5 Abs. 4 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F. sowie
— Uberdachte Stellplatze, welche um mind. 1 m von der StraRenfluchtlinie abzuriicken
sind.

Im Fall einer zwingenden vorderen Baulinie ist das Hauptgebaude mit zumindest zwei Drittel
der Gebaudehauptfront an diese anzubauen.

Mind. 25 % des Bauplatzes sind als sickerfahige unversiegelte Flache zu belassen.

§3 Mindestbauplatzgr6Ben, Wohneinheiten

Die Bauplatze haben eine Mindestgroe von 400 m? aufzuweisen. Ausgenommen davon
sind
— bei Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes bereits bestehende Bauplatze
mit einer Flache kleiner 400 m? sowie
— Bauplatze, die durch geringfligige Grenzberichtigungen kleiner als die oben genannte
Mindestbauplatzgréfie bleiben oder unter die oben genannte Mindestbauplatzgréie
fallen.

Auf Bauplatzen mit einer Grol3e kleiner als 600 m? ist die Errichtung von max. 1 Wohneinheit,
auf Bauplatzen mit einer Grofe ab 600 m? bis kleiner als 1.400 m?ist die Errichtung von max.
2 Wohneinheiten, auf Bauplatzen mit einer GréRe ab 1.400 m? ist die Errichtung von max. 3
Wohneinheiten und je weiteren 400 m? Bauplatzflache ist die Errichtung von je einer weiteren
Wohneinheit zulassig.

§ 4 Gebdudehohe, Firsthohe, GeschoRanzahl

Zulassig ist die Errichtung von

— unterkellerten und nicht unterkellerten Geb&uden mit einem oberirdischen GeschoR
(Kellergeschol}, Erdgeschol}) bei Gebauden mit einer Dachneigungen ab gréfRer 20°,

— unterkellerten und nicht unterkellerten Geb&uden mit einem oberirdischen Geschoflt mit
Dachgeschol? (Kellergeschol3, Erdgeschof, DachgeschoR) bei Gebduden mit einer
Dachneigung ab gréfier 20°,

— unterkellerten und nicht unterkellerten Geb&duden mit zwei oberirdischen Geschollen
(Kellergeschol, Erdgeschol’, Obergeschol}) bei Gebduden mit einer Dachneigung bis
20°.

Die fur die jeweiligen Bereiche zuldssige Geschofanzahl ist dem beiliegenden Rechtsplan
zu entnehmen.
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Die Gebaudehdhe betragt fiir Hauptgebdude mit einer Dachneigung ab gréRer 20° max.
5,5 m sowie flr Hauptgebdude mit einer Dachneigung bis 20° max. 6,5 m.

Die Gebaudehohe ergibt sich aus der Summe der Geb&udeseitenflachen dividiert durch die
Gesamtlange der GebZudeseiten. Die GebZudeseitenflichen werden vom geplanten
Gelande bis zur Schnittlinie der Aukenwand mit der Dachhaut bemessen (gem. Skizze 1 in
Anlage A).

Die gem. § 4 Abs. 2 definierte Gebaudehdhe bei Hauptgebauden darf im Falle von Dachern
mit einer Neigung ab gréfier 20° an keiner Stelle 7,0 m sowie im Falle von Déchern mit einer
Neigung bis 20° an keiner Stelle 8,0 m, ausgehend vom geplanten Gelédnde, uberragen.

Die Firsthéhe betrégt bei Hauptgebduden mit einer Dachneigung ab gréfRer 20° max. 9,5 m
und bei Hauptgebauden mit einer Dachneigung bis 20° max. 8,5 m und wird am héchsten
Punkt des Firstes, bezogen auf das angrenzende, geplante Gelande gemessen.

Bei Hauptgeb&uden mit einer Dachneigung bis 20° ist ein duRerer Rahmen zur Wahrung
eines Lichteinfallswinkels von 45°, gemessen ab einer Hohe von 5,5 m an der seitlichen
Grundstiicksgrenze, zu beriicksichtigen. Sadmtliche Gebdude oder Gebiudeteile diesen
aufleren Rahmen nicht Uberragen (gem. Skizze 2 in Anlage A).

§ 5 Dacher

Es sind Sattel- und Walmdécher jeglicher Neigung sowie Flach- und Pultdicher bis max. 20°
zulassig.

Als Dachdeckungsmaterial, einschlieRlich Dachgaupen, sind samtliche Materialien in den
Farben Rot, Braun, Grau und Anthrazit zulassig. Glanzende Materialien und grelle Farben
sind nicht zuldssig.

Eine Begriinung der Dacher ist zulassig.

§ 6 Allgemeine Bestimmungen iiber die duBere Gestaltung der Gebiude

Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Diese sind auf den Dach-
oder Wandflachen aufliegend anzuordnen oder in die Dach- oder Wandflichen einzufligen.
Im Falle von Dachern mit Neigungen bis 20° diirfen aufgestdnderte Solar- und
Photovoltaikanlagen errichtet werden. Diese diirfen die Dachfldche oder Attikahdhe um max.
0,8 m Uberragen und sind vom Dachrand bzw. von der AttikaauRenseite mindestens 1,0 m
einzurticken.

Breite  Traufenausbildungen und die Verkleidung von  Wandflichen  mit
Dachdeckungsmaterial sind unzuléssig.
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Die Fassaden sind zu verputzen, Verschalungen in Holzoptik sind zul&ssig.

Die Erscheinungsform der Hauser darf keine alpine Charakteristik (grofke Dachvorspriinge,
Balkonbriistungen, Rundhdlzer) aufweisen.

Die Gebaude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und diirfen das Ortsbild nicht
beeintrachtigen. Die Farbgebung der Gebaude (weil und natiirliche, gedeckte, nicht grelle,
helle Farben) ist an die Gesamterscheinung des Planungsgebietes anzupassen. Glitzernde
Fassaden sind nicht zuldssig.

Strallenseitig ist die Errichtung von Satelliten-, Parabol- und Funkantennen nicht zulassig.
Fernsehantennen sind tunlichst unter Dach, jedenfalls an Stellen, die vom StraRenraum aus
nicht einsehbar sind, zu errichten.

Die Anbringung von Reklamen auf Déchern und Hauserwanden ist untersagt oder nur dann
zulassig, wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung des Gebaudes
stehen und von dieser Anordnung keine negativen Wirkungen auf das Ortsbild ausgehen.

Die Gesamtléange von straRenseitig errichteten Gaupen darf 40 % der an der Traufe
gemessenen Dachladnge nicht Gberschreiten.

§ 7 Nebengebéude, allseits umschlossene iiberdachte Stellplatze, Stellplitze

Im Bereich zwischen der hinteren Baulinie und der hinteren Grundsticksgrenze ist die
Errichtung eines Nebengebaudes mit maximal 30 m2 Grundfliche zulassig, wobei im Fall der
Grundstlicke 4016/2, 4016/13, 4016/14, 4031/9 und 4043/11 samtliche Bebauungen um
mind. 3 m von der dstlichen seitlichen Grundstiicksgrenze abzuriicken sind.

Nebengeb&ude sind bis zu einer Gebdudehdhe von max. 4,0 m und einer Firsthéhe von max.
5,5 m zul&ssig, wobei in den seitlichen und hinteren Abstandsflachen die Bestimmungen
gem. § 5 Abs. 2 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F. einzuhalten sind.

Die Errichtung eines allseits umschlossenen (iberdachten Stellplatzes ist unter
Beriicksichtigung des § 2 Abs. 4 dieser Verordnung zulassig.

Allseits umschlossene Uberdachte Stellpldtze, die an der seitlichen Grundstlicksgrenze
errichtet werden, dlrfen eine Gesamtldnge von 12,0 m (einschlieRlich Vordach) nicht
Uberschreiten.

Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplatze mit einer GréRe von jeweils mind. 2,5 x 5,0 m auf
dem Bauplatz herzustellen. Davon ist mind. einer uneingefriedet zum &ffentlichen Gut
herzustellen.



§ 8 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Zahl: .o, , genehmigt.
Verlautbart im Landesamtsblatt fiir das Bdrgenland vom .............. e Stlck, Nr. ......

angeschlagen am: 1. L2075
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ANLAGE A

Skizze 1

Ermittlung der Gebdudehohe

Beispiel Steildach

Beispiel Flachdach
groRer Riicksprung OG
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..Geb&udeseitenflachen

u ..Gesamtldnge der Gebiudeseiten

Skizze 2

bewilligtes, neues Gelande Beispiel Flachdach

geringer Riicksprung OG

AuBerer Rahmen ab der definierten max. Hoéhe an der seitlichen Grundstiicksgrenze

(Lichtraumprofil)
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